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Kiinteistoliitto Uusimaa

Suurin alueellinen taloyhtididen yhdistys
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Asunto-osakeyhtiolain
uudistaminen

e AOYL uudistamista valmistellut tyoryhma
antoi mietinténsa 15.8.2025 (2025:40)

* Jasenina tyoryhmassa mm. Kiinteistoliitto,
Isannointiliitto, AKHA, Asianajajaliitto,
Vuokranantajat ja Finanssiala

e Sisaltaa luonnoksen AOYL-muutokseksi
* Hallituksen esitys eduskunnalle kevaalla 2026

* Muutokset voimaan kesalla-syksylla 20267
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Hallintaanottoperusteisiin
ehdotettuja muutoksia (8:28§)

e Uusia hallintaanottoperusteita

* Asuinhuoneiston lyhytaikaisesta vuokraamisesta aiheutuu
vhtiolle tai osakkaalle asuinkaytosta poikkeavia merkittavia
lisakustannuksia tai merkittavaa haittaa (8:2.1.4)

* Osakehuoneiston ottamiselle yhtion hallintaan on 5
(huoneistossa vietetaan hairitsevaa elamaa) tai 6
kohtaan(osakas/asukas ei noudata, mita jarjestyksen
sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen) rinnastuva erittdin
painava syy

* Lisaksi 6-kohta selkiytetaan: ..”ei noudata mita
terveyden tai jarjestyksen sailyttamiseksi yhtion
tiloissa on tarpeen

* mm. viranomaisen maaraaman tupakointikiellon rikkominen
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Varoituksen ja

vhtiokokouspaatoksen tiedoksianto

© Kiinteistoliitto Uusimaa ry

Varoitus voidaan antaa edelleen tiedoksi kuten haaste tai muuten
todistettavalla tavalla
Uutena vaihtoehtona sahkoinen tiedoksianto, jos

e Osakas: S-postiosoite ilmoitettu yhtiokokouskutsun toimittamista
varten

* Vuokralainen: s-posti tai muu sahkdinen viestintdakanava, jonka
kaytosta on sovittu esim. vuokrasopimuksessa tiedoksiantojen ja
ilmoitusten tiedoksiantotapana

Lisaksi lahetettava herateviesti (esim. tekstiviesti puhelimeen)

* Katsotaan annetun tiedoksi, jollei virheilmoitusta

* Jollei muuta nayteta, tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
kolmantena paivana herateviestin lahettamisesta

Edellytys: [ahettdjan tiedossa ei ole esim. ikdantymiseen, vammaan
tms. liittyvaa estetta kayttaa ko. sahkadista viestintakanavaa

Huom! Yhtiokokouksen hallintaanottopaatos on annettava tiedoksi
viipymatta (60 vrk maaraajasta luovutaan)
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Yhtiolle oikeus tyhjentaa tiloja
hylatysta omaisuudesta

* Hallintaanotettu huoneisto, osakas / asukas

vapaaehtoisesti muuttanut pois

Yhtion ilmoitettava osakkaalle osakehuoneistoon tai osakkaan kaytossa
oleviin yhtion tiloihin jadaneesta osakkaan irtaimistosta seka omaisuuden
mahdollisesta myynnista, lahjoittamisesta tai havittamisesta

* Irtaimisto siirtyy vastikkeetta yhtion omistukseen 1 kuukauden
kuluessa ilmoituksesta

* Jos ilmoitusta ei saada toimitettua, maaraaika on 6 kk siita, kun yhtio
on saanut osakehuoneiston hallintaansa

* Yhtiolla valiaikana huolenpitovelvollisuus, osakkaan velvollisuus
korvata kulut

e Saannosta sovelletaan myos tilanteeseen, jossa yhtion
tiloihin tai alueelle on jatetty omaisuus aiheuttaa
merkittavaa haittaa tilojen tai alueen kaytolle
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Haasteita taloyhtiossa?

Kysy meilta — puhelinneuvonta on

jasentaloyhtioille maksutonta !
(laki-, rakennus- ja lvi-tekniikka
seka talousneuvonta)

Kiinteistoliitto Uusimaan
lakineuvonta : ma, ti ja to
klo 9-15, ke ja pe klo 10-15

Puh. 09 1667 6333 .
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Kiitos!
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